TARIM iSLETMELERI GENEL Mi]gﬂgLi‘;@@ i
.. KARACABEY TARIM ISLETMESI MUDURLUGU o
UZUM BAG TESISI KIRALAMA THALESI SARTNAMESIDIR
Bu sartnamede Tarmm Isletmeleri Genel Midiirligi “TIGEM?”, Karacabey Tarnm Isletmesi

Midiirltigii “ISLETME", ihaleve katilan gercek ve tiizel Kkisiler "ISTEKLI”, ihale sonucunda
tizerinde ihale kalan gergek veya tlizel kisiler de “MUSTERI” olarak adlandirilmgtir.

1- IHALENIN KONUSU VE SEKLI
a) Karacabey Tanim [sletmesi Miidiirliigiimiize ait arazide 178 nolu parselde 93 dekar alanda
bulunan Uziim Bag Tesisinin 5 (Bes) yil sire ile Uziim {iretimi yapilmak tizere kiralamas:

vapilacaktir.
b) Ihale, agik artirma usuliiyle vapilacaktir.

2- IHALENIN YAPILACAGI YER VE ZAMAN
Thale /% &2/ 262 £Tarihinde saat#/.@a2’de Isletme Ahm-Satim ve Ihale Komisyonu huzurunda

yapilacaktir, Thaleye istirak eden olmamas: veya verilen fiyatlarin uygun goriilmemesi halinde ihale
2.5 /0% 20%6rarihinde saat {/.¢¢ de ayni sartlarda tekrar edilecektir.

3- IHALEYE GIREBILME SARTLARI .
[haleye katilmak isteven firmalarda asagidaki sartlar aramir.

a)-Adres Beyani olmas:

b)-Gegici Teminat vermesi,

c)-Ticaret odasi, Sanayi odas: veya ilgili meslek kurulusuna kayit oldukiarina ve hali hazirda

faaliyette bulunduklarina dair ihalenin yapildig: yil igerisinde alinmig belge vermeleri,

d)- Isteklinin tiizel kisi olmasi halinde, gerekli yetki belgelerinin ve imzalayana ait noter
tasdikli imza beyannamesinin ibraz edilmesi, gergek kisi olmasi halinde yine noter tasdikli imza
beyannamesinin ibraz edilmesi,

4- IHALEYE KATILAMAYACAKLAR
Asafida yazil kimseler dogrudan dogruya veya dolayl olarak thaleye katilamazlar,

a) TIGEM in ttim personeli,
b) Evvelce sozlesme yapilanlardan taahhiidiinii kismen veya tamamen yerine getirmedikleri

igin veya buna benzer nedenlerie ihaleye istirak ettirilmemelerine dair karar alinip tamim edilen

kimseler.
¢) Kanunlarla. Hiiklimet veva ilgili Bakanliklarin kararlar ile gegici veya daimi olarak ih

giremeyecekleri hakkinda karar alinmis oianiar.

d) Ihale islemlerini hazirlamak, yiriitmek, sonuclandirmak ve denetlemekle gorevli olanlarla
bu sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil.) kan ve sihri hisimlar ve bunlann
ortakiari.
e) Sermaye paylarina bakilmaksizin idarenin dogrudan veya dolayli olarak hissedan oldugu

sirketler, 22/1/2004 tarihli ve 5072 sayili Demckler ve Vakiflann Kamu Kurum ve Kuruluglan ile

[liskilerine Dair Kanun kapsamindaki vakif ve dernekler.

f) TIGEM in satis ihalelerine kat1lmaktan yasaklama karart verilenler.

Yukarida sayilan yasaklara uyulmadan ihaleye girenlerin teklifleri gecersiz sayil
gecici teminatlan da cezai sart olarak irat kaydedilir. Sézlesme yapilmus ise feshedilerek kati teminat
cezai sart olarak irat kaydedilecegi gibi ikinci bir ihale yapildig1 takdirde isletme aleyhine meydana
gelebilecek zarar ve zivaninda hitkmen tahsili yvoluna gidilir.
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5- TAHMIN EDILEN BEDEL VE TEMINATA ILISKIN ESASLAR:
a) Tahmin edilen bedel ve gegici teminat miktari asagiya ¢ikarilmistir.

BIR YILLIK BiR YILLIK Tgfq%?T
. .. | ALAN | MUHAMMEN | MUHAMMEN o
KIRA KONUSU CESIDI (Dekar) | BIRIM TUTARI | BEDEL TUTARI ((/TT;)
(TL/da) (TL)
Uziim Bag: Tesisi
Uziim Uretimi Uziim Bag1
Yapilmak Uzere Tesisi 93 10.000,00 930.000,00 93.000,00
Kiralanmasi
GENEL TOPLAM 930.000,00 93.000,00

a/1-) Gegici teminat, tahmin edilen ihale tutarinin %10 oraminda olup, 93.000,00 TL dir.
Gegici teminat mektuplarinda, tekliflerin gegerlilik siiresinden en az 90 giin fazla stireli olmak
kaydiyla siire belirtilecektir (gegici teminatin gecerlilik siiresi ihale tarihinden itibaren en az 90

giin olacaktir).
a/2-) Kesin teminat ise, ihale fiyati tizerinden toplam ihale tutarimmin % 10’u nispetindedir.

a/3-) Risk Teminati;

Miisteri, ifaya eklenen cezai sartlar, akde aykinlhk halleri ve kiralanan {izerinde bulunan
bina, tesis, ve her tiirlii miitemmim ciiz iizerinde meydana gelebilecek hasarlara ve tazminat borcu
olabilecek her tlirlii zarar ve hasara karsilhik olmak tiizere ihalede 1.000.000,00.-TL tutarinda
gayrikabili rlicu, kayitsiz sartsiz, ilk talepte 6demeli ve istenildiginde paraya gevrilebilir, siiresiz veya
sozlesme bitim tarthinden en az 3 ay sonraki tarihli teminat mektubunu veya nakit teminati en ge¢ bu
s6zlesme imzalanmadan 6nce Kiralayana verecektir.

a/4-} Elektrik/Su bedeli Teminati;
Miisteri, sdzlesme imzalanmadan once, kiraladig1 arazide tiiketecegi elektrik ve su giderine

karsilik olmak iizere 12 ayhk elektrik ve su bedelini kargilayacak 72.000,00.-TL’lik teminat
mektubunu” Isletmeye vermek zorundadir. Teminat mektubunun tarihi siiresiz olacaktir.

Miisteri, tiiketmis oldugu elektrik ve su bedelini her ay Isletmeye fatura karsilig1 pesin bedelle
6demek zorundadir. Miisterinin, bu bedellerin 6demesini geciktirmesi halinde, Isletmenin alacagina
karsilik gelen parasal tutar verilen teminat mektubundan tahsil edilecektir. Teminat miktarinin borcu
kargilamamasi halinde Isletme alacagi ayrica miisteriden tahsil edilir. Bakiye alacaklar miigteri
tarafindan 6denmeden kesin teminat ve risk teminati iade edilmez. Odeme yapilmamasi halinde
[sletme alacag: risk teminatindan tahsil edilir ve kesin teminat ceza-i sart olarak irat kaydedilir.

a/5-) Teminatlarin Tamamlanmasi;

Teminatlarda herhangi bir sebeple meydana gelecek eksilmeler, en ge¢ bir ay igerisinde
s6zlesmede belirtilen teminat miktarina tamamlanacaktir. Bu siire i¢inde teminatin tamamlanmamasi
halinde [sletme s6zlesmeyi feshetme veya ek siire vermekte serbesttir.

Teminatlarin tamamlanmasi i¢in ek siire verilmemesi veya verilen ek siireye ragmen
teminatlarin tamamlanmamast hali akde aykinlik olarak kabul edilecek ve sbdzlesme
feshedilebilecektir. Sozlesmenin feshi sebebiyle kiraci herhangi bir hak ve talepte bulunamayacaktir.

b) Teminat olarak kabul edilecek kiymetler asagiya ¢ikarilmigtr.
1- Tedaviildeki Tiirk parasi,
2- Déviz, (Ihale giiniindeki TC. Merkez Bankast doviz alim kuruna gére TL. Teminat
tutarim kargilamak ve kesin teminat olmasi halinde TL. ye ¢evrilmek kaydiyla.)
3- Banka teminat mektuplar: (Limit dahili ve siiresiz olacaktir.)
5- Kamu kurum ve kuruluglan ile sermayesinin tamami veya yarisindan fazlas: kamu

sektoriine ait bulunan kuruluslardan da gecici teminat alinir.
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¢) Gegici teminat ihalenin baslayacagi saate kadar isletme veznesine veya isletmenin T.C.
Valaflar Bankasi1 Karacabey Subesindeki TR 3500 0150 0158 0072 9049 1182 veya T.C. Ziraat
Bankasi Karacabey Subesindeki TR 9000 0100 0062 0599 4378 5213 nolu hesaplarina hesabina
yatirilabilir. Banka Teminat mektubu veya diger teminatlar da [sletme veznesine teslim edilecektir.

d) Sigorta sirketleri tarafindan diizenlenen kefalet senetleri teminat olarak kabul edilmez.

6- FIYAT

a) Birinci yihn kira bedeli ihalede teklif edilen fiyattir. Diger ylllarm kira bedeli ise bir dnceki
yilin kira bedeline Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan aciklanan ve soézlesmenin
imzalandig1 tarih ile bir sonraki yilin ayni tarihi arasindaki tiiketici fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gére Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) oraminda artis yapilarak tespit edilir.

b) Fiyat Tiirk Lirasi'na gére belirlenecektir.
c¢) Arazinin tamamu i¢in teklif verilecektir. Kismi teklifler dikkate alinmayacaktir

7- TEKLIFLERIN OPSiYONU VE ARTIRIM YAPILMASI :

a) Ihalede verilen teklifler, ihale tarihinden itibaren en az 60 (altmis) giin opsiyonlu
olacak ve miisteri bu siire zarfinda teklifleriyle isletmeye bagimliliklar1 devam edecektir. Teklifler
verildikten sonra tekliften vazgegilemez ve degisiklik talebi kabul edilmez.

b) Thale yapildiktan sonra artirim teklifleri kabul edilmez.

8- BILDIRIM VE TEBLIGAT ESASLARI
- a) Idare tarafindan yapilacak bildirim ve tebligatin imza karsilig: elden, faks veya elektronik

posta ile yapilmas: esastir.

b) Elektronik posta yoluyla veya faksla yapilan bildirimler tebligat yerine geger ve
bildirimlerde, bildirim tarihi teblig tarihi sayilir.

¢) Elektronik posta yoluyla yapilacak bildirimler, Idarenin resmi elektronik posta adresi
kullanilarak yapilir.

¢) Birinci fikrada belirtilen usullerle tebligatin yapilamadig: durumlarda iadeli taahhtitlii posta
yoluyla da bildirim yapilabilir. ladeli taahhiitlii mektupla yapilan tebligatta, mektubun teslim edildigi
tarih teblig tarihi sayilir.

d) Idare tarafindan ortak girisimlere yapilacak bildirim ve tebligat, yukaridaki esaslara gore

pilot/koordinatér ortaga yapilir.

SOZLE§ME VE KESIN TEMINAT :

a) Ihale kararinin onaylanmasindan sonra, ihalenin yaplldlgl miisteriye yazili olarak
bildirilir. Iadeli taahhiitlii mektupla yapilan tebligatta, mektubun teslim edildigi tarih teblig
tarihi sayilir. Miisteri 8. Madde hiikiimlerine gore tebligatin alindigi tarihten itibaren 7 (yedi) is
giinii icerisinde stzlesme yapmaya, kesin teminatini, risk teminatim ve elektrik, su, yemek ve
benzeri tiiketimler i¢in alinmasi gereken teminatlar1 s6zlesmeden dnce teslim etmeye ve 1. yil igin
olusan kira bedelini pesin olarak édemeye veyahut kira bedeli karsiligi teminatini yatirmaya
mecburdur. Bu zorunluluklara uyulmadig: takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim istihsaline gerek
kalmaksizin ihale bozulur ve gegici teminat cezai sart olarak irat kaydedilir.

b) Thalede ahnan kesin teminat, heher yil ihale fiyatinda yapilan artis oram kadar
artirthr ve her kira yihnin baslangicindan itibaren en ge¢ (20) yirmi giin icerisinde isletmeye
teslim etmek zorundadir,

10- VERGI-RESIM VE HARCLAR
a) Ihaleye ait karar pulu, sozlesmeye ait damga vergisi, resim, har¢ ve her tiirlii yasal

ddemeler ve diger sozlesme giderleri miisteriye ait olup, bu giderler ihale {izerinde kalan firma
tarafindan kurulusumuz banka hesaplarina yatirilacaktir. Kurulusumuz hesaplari disinda vergi
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dairesine yatirilan karar pulu ve damga vergisi ¢demeleri kabul edilmeyecektir. Sézlesme noter

onayh olacaktir,
b) Teklif edilen fiyata yiirtirliikteki KDV ilave edilecektir. KDV oranlarinda ileride olabilecek

degisiklikler veya yeni getirilecek vergi ve benzeri 6demelerde aynen gegerli olup, bu tiir 6demelerde
miisteri tarafindan karsilanacaktir.

11- TAAHHUDUN MIKTARI SURESI VE TERMIN

Taahhtidiin siiresi kiralananin miigteriye teslim edildigi tarihten itibaren 5 (Bes) yildir. Kira
stiresi bitiminden 2 (iki) ay dnce kiracinin kira siiresinin uzatilmas: yoniinde bir talebinin olmasi ve
TIGEM Yénetim Kurulu’nun uygun gérmesi halinde kira siiresi 5 (Bes) y1l daha uzatilabilir.

12- TESLIM TESELLUM YERI VE SARTLARI

a) Kiralanan ve iizerindeki tasinmazlar miisteriye Isletmece olusturulacak bir komlsyon
tarafindan mevcut haliyle teslim tutanag: tanzim edilerek teslim edilir. Taahhiit siiresi sonunda
taginmaz yine bir komisyon tarafindan teslim ahnir. Miisterinin tasinmaza vermis oldugu zararlar
komisyonca tespit edilerek miisteriden tahsil edilir.

b) Kiralanan ve lizerindeki tasinmazlar miisteriye teslim edildikten sonra Isletmenin higbir
sorumlulugu kalmayacaktir.

¢) Sozlesme imzalandiktan sonra; gerek miisterinin bu isle ilgili olarak ¢alistiracagi personel
bakimmdan gerekse yapmis oldugu is bakimindan yiiriirliikteki hukuk yasalari, is kanunu, vergi
kanunlary, S.G.K. mevzuati ile ilgili biitin kanunlar, Belediye tiiziigii vs. tiiziik ve
nizamnamelerin uygulanmasidan dogacak her tiirlii cezai sorumluluk miisteriye aittir.

d) Miisteri, kiralamis oldugu tasinmazi bir bagkasina kiralayamaz, devredemez, bedelli veya
bedelsiz kullandiramaz. Misterinin bunlar yapabilmesi TIGEM’in iznine tabidir.

13- TAAHHUDUN YAPILMAMASI VEYA EKSIK YAPILMASI

a) Sozlesme yapildiktan sonra miisterinin taahhiidiinden kismen veya tamamen vazge¢mesi
veya taahhiidiinil sézlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi halinde, yapilan en fazla 60
(Altmus) giin stireli yazil ihtara ragmen ayn: durumun devam etmesi halinde ayrica protesto ¢gekmeye
ve hiikiim istihsaline gerek kalmaksizin kesin teminat sarti ceza olarak irat kaydedilir ve sozlesme
feshedilerek bundan dolay: isletmenin ugrayacadi zarar ve ziyamin da tahsili igin kanuni yollara
bagvurulur.
Gelir kaydedilen teminat miisterinin borcuna mahsup edilmez, borcu varsa ayrica tahsili
yoluna gidilir.

b) Miisteri kiralanan: ve tizerindeki taginmazlar gecikme ile teslim ettigi takdirde gecikilen her
giin i¢in o yulki kira iicretinin % 1 oraninda gecikme cezasi alinacaktir. Ayrica teslim siiresinin
2 ay1 gecmesi halinde kesin teminat1 ceza-i sart olarak irat kaydedilecektir. Kiralananin teslim
edilmedigi siirelere iliskin kira bedeli ayrica tahsil edilecektir.

14- ODEME SARTLARI
a) Birinci yilin kira bedeli, sézlesme tarihine kadar pesin olarak odenebllecegl gibi kira

hedelinin famamina karsihik (vergiler dahil) banka teminat mektubu vermek sartiyla vadeli de
odeyebilecektir.

b) Kira bedelinin vadeli 6denecegi durumlarda teminat mektubu s§zlesme imzalanmadan 6nce
[sletmeye teslim edilecektir. Kira bedeline karsilik verilen teminat mektubu siiresiz olacak veya siireli
olmast durumunda son 6deme tarihinden 120 giin daha uzun siireli olacaktir.

¢) Kira bedeli karsiliginda teminat mektubu verilmesi halinde kira bedeli en ge¢ 31.10.2026
tarihine kadar 6denecektir.

d) Diger yillarin kira bedeli ise o yilm kira siiresinin baslayacag tarihten itibaren 30 (otuz)
giin igerisinde pesin olarak odenecek ya da en ge¢ bu siire iginde kira bedeline karsilik teminat
mektubu sletmeye teslim edilecektir.
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e) Kiraci, kira bedelini gecikmeli olarak 6dedigi takdirde geciken kira bedelinin her glinii i¢in
o yilki kira ticretinin % 1 oranindaki tutar, ifaya eklenen ceza-i sart olarak dder. Ancak bu gecikme
60 (Altmis) giinii gegemez. Bu siirenin bitiminde yapilan en fazla 60 (altmis) giin stireli yazili ihtara
ragmen ayn durumun devam etmesi halinde kira bedeli karsiliginda teminat verilmisse kira bedeli
teminattan tahsil edilerek kesin teminat sarti ceza olarak irat kaydedilir ve s6zlesme feshedilerek
bundan dolay: Kiralayanin ugrayaca@ zarar ve ziyanin da tahsili igin kanuni yollara bagvurulur. Irat
kaydedilen teminat borca mahsup edilmez. Kira bedeli gecikme tarihindeki ticari temerriit faiziyle
birlikte kiracidan ayrica tahsil edilir.
f) Kira s6zlesmesinin Isletme tarafindan hakli feshi veya kiracinin haksiz feshi halinde kira
déneminin tamamlanmasina kadar gegecek siire igin pesin 6denen kira bedeli geri 6denmez.

15- SOZLESMENIN VE ALACAGIN DEVRI :

Onay makaminin yazil izni olmadan miigteri sdzlesmeyi ve alacagini bir baskasina devir ve
temlik edemez. S6zlesmenin devrine miisaade edildigi takdirde devir alacaklarda ilk ihaledeki gartlar

aranir.
Izinsiz devir yapilmasi halinde s6zlesme feshedilir ve miisteri hakkinda 13/a Maddesi

hiikiimleri uygulanir.

16- MUCBIR SEBEPLER ;
(1) Miicbir sebep olarak kabul edilebilecek haller ve uygulanacak hiikiimler asagida
belirtilmistir.
a) Yangin, su tagkini, sel, kasirga, deprem ve benzeri gibi dogal afetler,
b) Kanuni grev,
c) Genel salgin hastalik,
¢) Kismi ve genel seferberlik ilani,
d) Malin yiiklii bulundugu nakil vasitasinin kazaya ugramasi, yanmasi, batmast,
e) Sozlesme yapilmasindan once yuriirliikkte bulunan kanun ve yonetmeliklerdeki degisikliklerden
dogan imkansizliklar, hiikiimet kararlan.
(2) Yukarida belirtilen hallerin miicbir sebep olarak kabul edilebilmesi ve stire uzatimt verilebilmesi
i¢in miicbir sebep olusturacak durumun;
a) Yiiklenici veya miisteriden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis bulunmast,
b) Taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte olmasi,
c) Yiiklenicinin veya miisterinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemis olmas,
¢) Miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen yedi giin iginde yiiklenicinin idareye yazili olarak
bildirimde bulunmasi ve yetkili mercilerce onaylanan belgelerin ibraz edilmesi, zorunludur.
(3) Miucbir sebebin idarece kabulil halinde, micbir sebep halinin sézlesmenin ifasini imkénsiz
kilmas: halinde s¢zlesme feshedilir. S6zlesmenin ifasini geciktirmesi halinde uygun bir ek stire
verilir.
(4) Zamaninda yapilmayan bagvurular dikkate alinmaz.
(5) Miicbir sebeplerden etkilenen yiiklenici veya miisteri, miicbir sebeplerin etkisinden kag¢ giin
i¢inde kurtulacagini idareye bildirmek zorundadir,
(6) Idarece stire uzatim: talebinin kabul edilmesi halinde, siire uzatim: verildigi ve bunun kapsami
yiikleniciye bildirilir.
(7) Taraflar, miicbir scbeplerin sonucu olarak sézlcsmeden kaynaklanan ytikiimltliklerini yerine
getirmede meydana gelebilecek gecikmeleri an aza indirmek igin azami gayreti gosterirler.

17- TEMINATIN iADESI
Miisterinin taahhiidiinii s6zlesme ve sartname esaslar1 dahilinde yerlne getirmesini miiteakip

alinan teminatlar iade edilir.
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18- GENEL HUKUMLER
a) Bu sartname ve akdedilecek sozlesmeden dogacak her tiirlil 1ht1laﬂar1n hallinde ANKARA

Mahkeme ve Icra Daireleri yetkilidir.

b) Miisterinin gdstermis oldugu adrese yapilacak tebligat kendisine yapilmis sayilir.

¢) Sozlesme siiresi dolmadan Hiikiimetin, ilgili Bakanligimn Kanun, Tiiziik ve Talimatlar ile
veya TIGEM Yénetim Kurulunun gordiigii liizum tizerine Idarenin faaliyetlerinin tamamen veya bir
stire durdurulmast, kiralanmasy, istirak kurulmasi, kapatilmasi veya 6zellestirilmesi halinde s6zlesme
feshedilerek hiikiimsiiz sayilacaktir. Miisteri bu durumda idareden herhangi bir hak talebinde
bulunamaz.

Bu durumda tahliye edilen yilin kira iicreti= (Bir yillik kira iicreti /365 giin x kiralik olarak
kullamlan giin) tizerinden hesaplanarak alinr.

d) Her tiirlii tarimsal faaliyetin yiiriitiilmesi ve yapilacak yatinmlarla ilgili almacak izinler
Miisteriye aittir. Her tiirlil izin ve ruhsatlarin alinmasi miisterinin sorumlulugunda oldugundan ilgili
birim ya da kurumlardan yapilacak faaliyetlerle ilgili izin alinamamasi ya da faaliyetlerin
yasaklanmasindan Isletme sorumlu tutulamayacaktir. Thale gergeklestirildikten sonra ve fiili calisma
baslamadan 6nce miisteri tarafindan bu is ile ilgili tiim yazismalarin, miisaade belgelerinin bir
fotokopi drnegi tasdik edilerek Dosya halinde Isletmeye verilecektir.

e) TIGEM iktisadi Devlet Tesekkiilii olup 2886 Sayili Devlet [hale Kanuna tabi degildir. [hale
konusu isin kiralama olmasi sebebiyle bu ihale 4734 sayili Kamu Thale Kanununa da tabi olmay1p,
ihale TIGEM Alim-Satim ve Thale Yénetmeligi esaslarinda yapilmaktadir.

f) Isbu sartname 18 (On Sekiz) maddeden ibaret olup, ekli teknik sartname ile birlikte hiikiim
ifade eder. Ihaleye istirak etmis olanlar sartnameyi tiim maddeleri ile birlikte aynen kabul etmis

sayilirlar.

KARACABEY TARIM ISLETMESI MUDURLUGU
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